Mietvertrag uiber Biiroraume

zwischen

[Partei 1]
StraRe, Hausnummer, PLZ, Ort
gesetzlich vertreten durch [Name des Vertretungsberechtigten]

- nachfolgend: ,Vermieter” -
und

[Partei 2]
StraRe, Hausnummer, PLZ, Ort
gesetzlich vertreten durch [Name des Vertretungsberechtigten]

- nachfolgend: ,,Mieter” -

- nachfolgend einzeln ,Partei” oder zusammen , Parteien” -

Praambel

Der Vermieter ist Eigentlimer des Grundbesitzes der postalischen Anschrift [StralRe,
Hausnummer_Objekt] in [PLZ, Ort_Objekt] (nachfolgend , Grundstiick” genannt). Das Grundstiick ist
mit einem Blirogebaude bebaut. Der Vermieter ist berechtigt, im eigenen Namen Mietvertrage
beziiglich Mietflachen des Blirogebaudes des Grundstlicks abzuschlielSen.

1. Mietgegenstand

1.1 Der Vermieter vermietet an den Mieter in dem Bilirogebdude des Hauseingangs [StraRe,
Hausnummer_Objekt] des Grundstiicks

(a) die in dem als Anlage 1.1 beigefligten Grundrissplan rot markierte Biroflache im [Geschoss] zur
alleinigen Nutzung (nachfolgend: ,,Mietgegenstand”). Der Mietgegenstand gemaR Ziff. 1.1. (a) ist in
dem als Anlage 1.1 beigefligten Grundrissplan markiert; sowie

(b) den in dem als Anlage 1.1 beigefligten Grundrissplan griin markierten Tiefgaragen-Stellplatz.

Der Grundrissplan dient als Orientierungsbehelf zur Bestimmung des Mietgegenstands, samtliche in
den Grundrissplanen eingezeichneten Details sind unverbindlich. Der Mietgegenstand gemal Ziff.
1.1. (b) wird dem Mieter nach billigem Ermessen gemaR § 315 BGB der Ortlichkeit in der Tiefgarage
durch den Vermieter zugewiesen.

Weiterhin wird dem Mieter die in dem als Anlage 1.1. beigefligten Grundrissplan blau umrandete
Flache wie auch der Flur zur gemeinschaftlichen Nutzung als Teekliche und Sanitarbereich mit
weiteren Mietern zur Verfligung gestellt (nachfolgend: ,Gemeinschaftsflachen und/oder
Mietgegenstand®).

1.2 Im Ubrigen dienen die anteiligen Gemeinschaftsflichen des Biirogeb3dudes des Grundstiicks der
gemeinschaftlichen Nutzung durch mehrere Mieter (sowie deren Angestellten bzw. samtlichen in
dem jeweiligen Mietgegenstand Beschaftigten). Die anteiligen Gemeinschaftsflachen des
Grundsticks sind in der zu vermietenden Gesamtflache gemal Ziff. 1.1 enthalten. Die anteiligen
Gemeinschaftsflachen sind dem Mieter aus der Besichtigung des Grundstlickes bekannt.

1.3 Fiir die Berechnung der Gemeinschaftsflachen und der Exklusivflichen des Mietgegenstands (Ziff.
1.1.a.) wird eine Gesamtfliche von [Gesamtfliche_Objekt)m? fest vereinbart. Der Anteil an den




Gemeinschaftsflaichen wurde auf Basis der GroRe der Mietflache nach Ziff. 1.1.a.) und der GrolRe der
exklusiven Mietflache des jeweiligen anderen Mieters an der Gesamtflache der jeweiligen
Gemeinschaftsflache kalkuliert. Dem Mieter wurde die Flachenberechnung erlautert und die Flache
von [Gesamtflache_Objekt)m? wird fest vereinbart. Wechselseitige Anspriiche aufgrund einer
Flachenabweichung sind ausgeschlossen; dies gilt nicht, wenn der Vermieter die Flache grob
fahrlassig oder vorsatzlich falsch kalkuliert hat.

1.4 Der Mieter hat den Mietgegenstand besichtigt und Gbernimmt den Mietgegenstand bei
Mietbeginn in dem bestehenden Zustand mit der MalRgabe, dass der Vermieter die folgenden
RenovierungsmaRnahmen nach dem Standard der vorhandenen Qualitaten veranlasst:

- [RenovierungsmalRnahmel],
- [Renovierungsmalnahme2],
- [RenovierungsmalRnahme3].

Der Mieter erkennt an, dass der Mietgegenstand flir den Mietzweck gemaR nachstehend Ziff. 2
uneingeschrankt geeignet ist; hiervon ausgenommen sind versteckte, bei der Besichtigung unerkannt
gebliebene Mangel oder solche die der Vermieter dem Mieter arglistig verschwiegen hat.

1.5 Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass an ihn im Zuge dieses Mietvertrages ggf. Gegenstande zur
alleinigen Nutzung oder Mitbenutzung vermietet werden, die von der zustandigen Finanzverwaltung
als sog. Betriebsvorrichtungen i.S. von § 68 Abs. 2 Bewertungsgesetz bewertet werden konnten. Die
Uberlassung von Betriebsvorrichtungen kann auf Vermieterseite dazu fithren kann, dass der
Vermieter die erweiterte Kiirzung nach dem Gewerbesteuergesetz verliert. Der Mieter verpflichtet
sich hiermit, auf Verlangen des Vermieters einen schriftlichen Nachtrag zu diesem Mietvertrag
abzuschlieBen, mit dem derartige Gegenstande aus dem Mietverhaltnis zwischen Vermieter und
Mieter herausgel6st und diese sodann von einem vom Vermieter benannten Dritten an den Mieter
fur die Dauer des Mietverhaltnisses zwischen Vermieter und Mieter vermietet werden. Der
Vermieter wird fir diesen Fall sicherstellen, dass sich dadurch die Mietbelastung des Mieters
insgesamt nicht erhoht.

2. Mietzweck
2.1 Die Mietflachen werden gemaR Ziff. 1.1 (a) zur Nutzung als Biroflachen vermietet.

2.2 Der Mieter hat gesetzliche, behordliche und technische Vorschriften, die er fir seinen Mietzweck
benotigt, auf eigene Kosten zu erfiillen und die entsprechenden Genehmigungen einzuholen und
aufrecht zu erhalten sowie den Vermieter hinsichtlich aller Kosten auf Grund von Auflagen, die gegen
ihn ergehen sollten, im Innenverhaltnis freizustellen. Der Mieter hat keinen Anspruch darauf, dass
der Mietgegenstand etwa nach Abschluss dieses Mietvertrags oder wahrend der Mietzeit
eingefiihrten strengeren oder verbesserten bautechnischen Anforderungen gentigt. Letzteres gilt
insbesondere fir den Bereich des Schall- und Warmeschutzes.

2.3 Der Mieter ist verpflichtet, seinen Betrieb so zu flihren, dass jegliche Belastigung anderer Mieter,
Nutzer im Gebaude oder Nachbarn durch Immissionen, insbesondere durch Larm und Gerliche
ausgeschlossen sind. Der Vermieter kann von dem Mieter verlangen, dass dieser zur Minderung oder
Vermeidung von betriebsbezogenen Immissionen auf dessen Kosten geeignete MalBnahmen
durchfihrt, beispielsweise Schallschutzisolationen vornimmt.

2.4 Anderung des Mietzwecks:

2.4.1 Eine Anderung des Mietzwecks sowie jedwede Anderung der Branche des Mieters
(nachfolgend: "Nutzungsdanderung") ist nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters
zul3ssig, die dieser nur aus wichtigem Grund verweigern darf. Ein wichtiger Grund ist insbesondere



